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UZEMNi PLAN EJPOVICE

A.

VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi, VYKLAD POJMU

A.1 Vymezeni zastavéného uzemi

(R01)
(A02)

Zastavéné Uzemi je aktualizovano ke dni 14. 7. 2023.

VSechna zastavéna uzemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni Gzemi a hlavnim vykrese.

A.2 Vyklad pojmi

(A03)

Pro Ucely tohoto Uzemniho planu Ejpovice se rozumi:

a)

arealem zpravidla oploceny soubor pozemkd, staveb a zafizeni slouzici pro rizné zplsoby vyuziti,
zahrnujici rovnéz pozemky zelené, pozemky manipulaCnich ploch, pozemky pro parkovani
a odstavovani vozidel uzivatel(i arealu apod.,

plochou brownfields (téz jen brownfields) nevyuzivané Ci nedostate¢né vyuZivané pozemky
nebo stavby, ur€ené k regeneraci, pfipadné asanaci a nové vystavbé v souladu s konkrétnimi
prostorovymi podminkami a charakterem navazujiciho Uzemi,

mirou zastavéni maximalni procentni podil zastavéné plochy pozemku k celkové plose pozemku Ci
souboru pozemkd v aredlu s tim, Ze

c.1) zastavénou plochou pozemku se rozumi soucet vech zastavénych ploch jednotlivych staveb,

c.2) zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohraniena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny, pficemz
plochy lodzii a arkyf se zapocitavaji,

c.3) u objektli poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena
obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny

c.4) u zastfeSenych staveb nebo jejich asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna
plocha vymezena pravouhlym primétem stfe$ni konstrukce do vodorovné roviny,

komeréni aktivitou souhrnné oznaleni pro vyrobu, sluzby komeréniho charakteru, obchod
a skladovani,

drobnym krajinnym prvkem porosty kefové a stromové zelené (remizy, doprovody cest), solitérni
stromy, zatravnéné meze a prilehy, mokfady a lada pfevazné pfirodniho charakteru,

lehka vyroba — malosériova i velkosériova primyslova vyroba s vy$Simi prostorovymi a ploSnymi
naroky na samotny provoz i skladovani, provozovana zpravidla ve velkoprostorovych halovych
objektech; vyroba se zvySenymi naroky na dopravni obsluhu, zpravidla véetné obsluhy téZkou
nakladni dopravou; lehkd vyroba zahrnuje zejména obory a provozy lehkého strojirenstvi
a spotfebniho primyslu, montazni zavody a z&vody textilniho primyslu, obuvnictvi, nabytkarstvi,
vyroby elektroniky, papirenstvi a polygrafie, potravinarstvi, a obdobnych primyslovych odvétvi;
negativni vliv z technologii a vyrobni Cinnosti lehké vyroby zpravidla nepfesahuje hranice vyrobniho
arealu,

neruSici komeréni aktivitou komercni aktivita, kterd nenaruSuje negativné své okoli, tedy spliiuje
pfislusné hygienické limity dle platnych pravnich pfedpist, neomezuje uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nezhorSuje nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi okolniho Uzemi a to stavebnim
feSenim a technologii nezbytnymi pro provadéni komer¢ni aktivity, vlastnim provozem i obsluhou,
zejména dopravni,

nezbytnou dopravni infrastrukturou dopravni infrastruktura mistniho vyznamu slouzici vyhradné
pro uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zajiStujici jeji napojeni
a obsluhu,




nezbytnou technickou infrastrukturou technicka infrastruktura mistniho vyznamu slouzici
vyhradné pro uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti, zajistujici jeji
napojeni a obsluhu,

ochranna a izolacni zelen - zpravidla vzrostla zelef (stromy, kefe) slouZici z diivodu hygienickych
a estetickych zejména k odclonéni rusivych vyrobnich & dopravnich provozi od svého okoli,

podilem zelené procentni podil ploch porostlych vegetaci na terénu k celkové plose pozemku Ci
souboru pozemk( v arealu,

podkrovim pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se pfevazné
v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha s min. sklonem 10°) a uréeny k u¢elovému vyuZiti, v némz
max. vySka nadezdivky nepfesahuje 1,5 m od trovné vodorovné nosné konstrukce,

pozemkem - stavebni pozemek ve smyslu § 2 odst. (1) pism. b) zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon) v platném znéni,

plvodnim terénem tvar zemského povrchu (reliéf terénu a jeho vySkové poméry) pied zahajenim
terénnich Uprav, nové vystavby nebo Uprav stavajici zastavby,

systémem sidelni zelené soubor vegetacnich prvki v urbanizovaném prostredi s estetickou,
rekreacni, ekologickou a ochrannou funkci,

uzivateli plochy osoby, které v dané ploSe pracuiji a / nebo provozuiji svou podnikatelskou ¢innost,
pfipadné maji kdané ploSe vlastnicka prava, a / nebo legalné vyuzivaji zafizeni obCanské
vybavenosti a dalSi zafizeni v dané ploSe,

volna krajina — Uzemi nachézejici se mimo zastavéné uzemi obce,

zakonem zéakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zé&kon)
v platném znéni,
zafizenim soubor staveb, stavba nebo jeji ¢ast, které slouzi pfevazné urcitému vyuziti,

zemédélskou malovyrobou chovatelska a péstitelska Cinnost pro samozasobeni, ktera nesnizuje
pohodu bydleni ve vymezené ploSe ani okoli.




UZEMNi PLAN EJPOVICE

B. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY
A ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1 Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

(BO1)  Zakladnimi principy rozvoje Uzemi obce, které jsou uplatnény v tomto Uzemnim planu a budou vzdy
respektovany pfi pofizovani jeho zmén a pfi fizenich 0 zménach v Uzemi obce, jsou:

a)
b)

respektovani urbanistické struktury obce,
zachovani a rozvoj rezidenéniho a rekreacniho charakteru obce,

stabilizace stavajicich ploch bydleni a rekreace a jejich zkvalithovani doplnénim nezbytné
infrastruktury,

posilovani centraini ¢asti obce podél patefni ulice Hlavni s tézi§tém v okoli obecniho Ufadu a rozvoj
obsluznych funkci, zejména sluzeb, v této ¢asti,

stabilizace vefejnych prostranstvi,

ochrana krajinné osy podél feky Klabavy véetné vodni nadrze Ejpovice a pfilehlych lesnich porost,
jako vyznamnych ploch vefejné pfistupné zelené,

soustfedéni uzemniho rozvoje obce prfednostné do vnitfnich rezerv a do ploch ve vazbé na
zastavéné uzemi,

rozvoj ekonomickych aktivit s v&tSimi Gzemnimi naroky ve vyrobni ploSe ve vazbé na dalnici D5 (exit
67 Ejpovice),

stabilizace systému dopravni a technické infrastruktury na mistni Grovni a pfipadné doplnéni
s ohledem na pfinos a efektivitu FeSeni,

vytvareni uceleného systému zelenych ploch a koridorl zajistujicich zvySeni ekologické stability
krajiny a jeji biodiverzity, ochranu zemédélskych pozemkl pfed erozi, zlepSeni vodniho rezimu
krajiny a téz posileni jeji rekreaéni funkce,

vytvafeni podminek pro sniZeni negativnich vlivi hornické Cinnosti v dobyvacim prostoru KySice na
obyvatelstvo obce Ejpovice,

stabilizace popf. doplnéni sité Ucelovych komunikaci v krajiné umozZriujici kromé obsluhy
zemédeélskych a lesnich pozemki téZ prostupnost a vyuziti krajiny pro pési a cyklisty,

ochrana zemédélské pldy a pozemkd urCenych k plnéni funkci lesa jako vyznamné krajinné
hodnoty.

B.2 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot uzemi

(B02)  Pfi uzemim rozvoji obce a pii rozhodovani o zménéch v Uzemi budou v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy respektovany, chranény a odpovidajicim zpisobem vyuzity dale uvedené pfirodni
hodnoty:

a)

O

pfirodni paméatka Ejpovické utesy,

pfirodni pamétka Pod starym hradem,

registrovany vyznamny krajinny prvek Na Prdhoné,

vyznamné krajinné prvky, tedy vodni toky Klabava a Ejpovicky potok s pfitoky a jejich udolni nivy,
vodni n&drz Ejpovice, plochy lesd,

skladebné Casti regionainiho a lokalniho Gzemniho systému ekologické stability,

zdroje nerostnych surovin,

migraCné vyznamné uzemi,

vodni zdroje,

plochy zemédélské pudy v I. a Il. tfidé ochrany.

(B03)  Pfirodni hodnoty budou chranény pfed pfimymi i nepfimymi vlivy z vystavby a dal$ich €innosti a aktivit
souvisejicimi se stavbami a s rozvojem obce, které by mohly ohrozit jejich celistvost, funkénost ¢i




pfedmét ochrany dle pfislusného obecné zavazného pfedpisu. U pfirodnich hodnot, u nichZ je dle
pfislusného pfedpisu stanoveno nebo vymezeno ochranné pasmo, se pozadavky na ochranu vztahuji i
na toto ochranné pasmo.

B.3 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot uzemi

(B04)  Pfi uzemim rozvoji obce a pii rozhodovani o zménach v Gzemi budou v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi pfepisy respektovany, chranény a odpovidajicim zplsobem vyuzivany dale uvedené kulturni
hodnoty:

a) nemovité kulturni pamétky — kaple sv. Jana Nepomuckého, venkovska usedlost €. p. 1, venkovska
usedlost €. p. 2, venkovska usedlost €. p. 3,

b) architektonicky cenné stavby — dim ¢. p. 96,
c) historicka urbanisticka struktura obce,
d) Uuzemi s archeologickymi nalezy.
(B05)  Novéa zastavba v plochach nalezejicich mezi kulturni hodnoty bude svym hmotovym, materidlovym a
barevnym feSenim zohlediovat okolni zastavbu.

(B06)  Navrhy a projekty na dostavby Uzemi a prestavby staveb a ploch zafazenych mezi kulturni hodnoty
uvedenych v bodech B04/a, B0O4/b mize zpracovat pouze autorizovany architekt CKA pro obor
architektura nebo se vSeobecnou plisobnosti.

B.4 Zakladni koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot uzemi

(BO7)  Pfi Uzemim rozvoji obce a pfi rozhodovani v Uzemi budou v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
prepisy respektovany, chranény a odpovidajicim zplisobem vyuzivany dale uvedené civilizaéni hodnoty:
a) sit dalnic (D5) asilnic 1., II. a lll. tfidy (1/26, 11/605, 111/18017, 11/18023, 111/2327),

b) celostatni zelezniéni trat €. 170,

c) vefejné komunikace,

d) znaCené turistické trasy,

e) znaCené cyklistické trasy €. 3, 2124 a 2159,

f)  vodovodni fady,
g) kanalizacni sit,
h) energetické rozvody a transformaéni stanice,
i) plynovodni zafizeni a rozvody,
i) produktovod,
k) telekomunikaCni zafizeni a vedeni,
[)  zafizeni pro sbér a tfidéni odpadu,
m) zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni,
hibitov,
vyrobni arealy,
p) povrchovy lom Zaruvzdornych jild,
q) vefejna prostranstvi a sportovisté,
) turisticka atraktivita — technicka pamatka Vodni tunely u Ejpovic.

! §4 zakona ¢. 360/1992 Sh., o vykonu povolani autorizovanych architektt a o vykonu povolani autorizovanych inzenyrd a technikd
¢innych ve vystavbg, v platném znéni




UZEMNi PLAN EJPOVICE

C.  URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

C.1 Navrh urbanistické koncepce
(C01)  Zakladni zasadou urbanistické koncepce je zajiStovat dlouhodoby udrzitelny rozvoj uzemi.

(C02)  Pro celé Gzemi obce se stanovuji tyto zasady urbanistické koncepce:

v vy

a) stabilizovat urbanistické tézisté uzemi podél patefni ulice Hlavni a vytvofit podminky pro jeho
vyznamové doplnéni a posileni formou vymezeni polyfunkéniho charakteru uzemi,

b) rozvijet uzemi obce pfednostné v ramci zastavéného Uzemi v plochach proluk a pfestaveb,

c) dotvaret urbanistickou strukturu obce zejména dopliiovanim proluk uvnitf zastavéného Uzemi a na
jeho hranici,

d) nova zastavba bude hmotovym a vySkovym uspofadanim respektovat charakter pivodni zastavby a
zastavby v navazujicim zastavéném Uzemi,

e) stabilizovat plochy vyroby a skladovani a jejich rozvoj soustredit vyhradné v navaznosti na stavajici
plochy vyroby a skladovani,

f)  zachovat veskerd silniCni a péSi propojeni pod/nad Zelezniéni trati €. 170, dalnici D5 a silnici 1/26
jako z&sadni predpoklad pro zachovani pfi€nych vazeb v Uzemi,

g) vytvaret podminky pro zlepSeni pési a cyklistické prostupnosti sidla a voIné krajiny,
h) stabilizovat plochy solitérni zastavby v krajiné bez moznosti jejich rozifovani,

i)  stabilizovat plochu obecniho hibitova,

j)  chrénit plochy urbanisticky vyznamnych ploch zelené jako plochy nezastavitelné,
k) stabilizovat plochy rekreace zejména ve vazbé na vodni nadrz Ejpovice.
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C.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby a koridort dopravni a technické
infrastruktury

C.21 Zastavitelné plochy

(C03) Vrozsahu zakresleném ve vykresu 1.1 Viykres zakladniho ¢lenéni tzemi jsou vymezeny nasledujici
zastavitelné plochy:

Oznaceni | Vyuziti plochy Vymeéra (ha)
201 Tl - plocha technické infrastruktury 0,10
203 SV - plocha smiSena obytna vesnicka 0,57
204 SV - plocha smiSena obytna vesnicka 1,41
205 SV - plocha smi$ena obytna vesnicka 0,52
206 SV - plocha smiSena obytna vesnicka 0,78
207 SV - plocha smi$ena obytna vesnicka 2,10
210 SV - plocha smiSena obytna vesnicka 0,34
212 DS - plocha pro silniéni dopravu 0,60
13 SV - plocha smi$ena obytna vesnicka 0,26
214 V - plocha vyroby a skladovani 1,82
215 SV - plocha smi$ena obytna vesnicka 1,98
216 SV - plocha smiSena obytna vesnicka 1,14
217 SV - plocha smi$ena obytna vesnicka 1,10
218 RI - plocha rodinné rekreace 0,36
Z19 DS - plocha pro silni¢ni dopravu 0,15
Z21 V - plocha vyroby a skladovani 2,48
722 DS - plocha pro silniéni dopravu 1,18
724 DS - plocha pro silni¢ni dopravu 0,75
Z25 DS - plocha pro silniéni dopravu 0,28
726 DS - plocha pro silniéni dopravu 0,51
227 DS - plocha pro silniéni dopravu 0,65
728 V - plocha vyroby a skladovani 4,40
Z29 SV - plocha smiSena obytna vesnicka 0,70
Z30 SV - plocha smiSena obytna vesnicka 0,20
Z31 P — plocha vefejnych prostranstvi 0,34
Z32 V - plocha vyroby a skladovani 1,22
Z33 DS - plocha pro silni¢ni dopravu 0,30

C.2.2 Plochy prestavby

(C04) Vrozsahu zakresleném ve vykresu .1 Viykres zakladniho Clenéni dzemi jsou vymezeny tyto plochy

pfestavby:

Oznaceni | Vyuziti plochy Vymeéra (ha)
P01 DS - plocha pro silniéni dopravu 0,09
P02 P - plocha vefejnych prostranstvi 0,32
P03 DS - plocha pro silniéni dopravu 0,12
P04 DS - plocha pro silni¢ni dopravu 0,33
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Oznaceni | Vyuziti plochy Vyméra (ha)

P05 DS - plocha pro silniéni dopravu 0,10

C.2.3 Koridory pro umisténi staveb dopravni infrastruktury

(C05)  Vrozsahu zakresleném ve vykresu 1.1 Vykres zakladniho Clenéni Gizemi jsou vymezeny tyto koridory pro
umisténi staveb dopravni infrastruktury:

Oznaceni | Ugel Vyméra (ha)
X01 Koridor pro umisténi prelozky silnice 11/605 8,45
X02 Koridor pro umisténi komunikace pro napojeni ¢asti obce Zelenka na silnici 11/605 1,14

C.2.4 Koridory pro umisténi staveb technickeé infrastruktury

(C06) V rozsahu zakresleném ve vykresu .1 Vykres zékladniho ¢lenéni uzemi jsou vymezeny tyto koridory pro
umisténi staveb technické infrastruktury:

Oznaéeni | Ugel Vyméra (ha)
X10 Koridor pro zdvojeni ZVN 400 kV Chrast - Prestice 11,42
X1 Koridor pro vystavbu vedeni VVN 2x110 kV Chrast - Cernice 1,77

C.3 Vymezeni systému sidelni zelené
(CO7)  Systém sidelni zelené je tvofen plochami zelené v zastavéném Uzemi obce s ndvaznosti na systém
zelené ve volné krajiné. Jsou do néj zafazeny:
a) zelend vefejnd prostranstvi zafazend v plochach P (plochy vefejnych prostranstvi) a NP (plochy
pfirodni),
b) zelen hbitova zafazena v ploSe OH (plocha pro vefejna pohrebisté a souvisejici sluzby);
c) dopliikova sidelni zeled, tedy doprovodné zelefi, zahrady, ochranna a izolaéni zelef v ramci ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuZziti v zastavéném Gzemi.

(C08)  Pro doplnéni systému sidelni zelené jsou navrZeny plochy pfirodni navazujici na zastavéné uzemi jako
plochy zmén v krajiné N03, N04, NO5, N06, NO7.
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D.1.
(D01)

D.1.1
(D02)

(D03)

(D04)

(D05)

(D0B)

(DO7)

D.1.2
(D08)

(D09)

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury je zaloZena na stabilizaci vyznamnych dopravnich tahu, komunikaci
nizSich tfid, vefejnych komunikaci a vytvofeni podminek ke zlepSeni prostupnosti sidla a krajiny.
Graficky je znazornéna ve vykresech I.2A Hlavni vykres — urbanisticka koncepce a upofadani krajiny,
1.2B Hlavni vykres — koncepce vefejné infrastruktury a Il.1 Koordinacni vykres.

Pozemni komunikace

Na Uzemi obce jsou stabilizovany jako plochy silniéni dopravy (DS) stavajici dalnice D5, silnice /26,
1/605, 111/18017, 111/18023, 1112327 a ostatni verejné komunikace.

Na uzemi obce je vymezen koridor dopravni infrastruktury X01 pro umisténi prelozky silnice 11/605
(iihovychodni obchvat Ejpovic), véetné veskerych ploch staveb, soudasti a pfisluSenstvi nezbytnych
k realizaci této stavby (pfedevSim naspy, zafezy, odvodriovaci zafizeni, propustky, apod.) a ochranné a
izolacni zelené podél vedeni stavby.

Koridor X01 nebo jeho Cast zanika datem nabyti pravni moci spravniho aktu umoziujiciho uzivani
vedeni dopravni stavby nebo jeji Casti (napf. kolaudaéniho souhlasu), pro niz je koridor vymezen,
umisténé v tomto koridoru. Pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti pfekryté plochou koridoru X01
nedotéené realizaci dopravni stavby nebo jeji ¢asti, pro niz je koridor vymezen, zlstava po zaniku
koridoru platny zptsob vyuZziti stanoveny v Uzemnim planu.

Na Gzemi obce je vymezen koridor dopravni infrastruktury X02 pro umisténi komunikace spojujici ¢ast
obce Zelenka se silnici 11/605.

Pro doplnéni dopravni sité a umisténi novych komunikaci jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy
a plochy pfestavby:

) P01 pro zachovani pfistupu k zelezniéni trati €. 170,

) P03 pro zlepSeni dopravni obsluznosti Gzemi,

) P04 pro propojeni stavajicich a navrhovanych komunikaci a lepSi dopravni obsluznost uzemi,

)

)

o O T QO

P05 pro propojeni stavajicich a navrhovanych komunikaci a lep$i dopravni obsluznost Gzemi,

212 pro zlepSeni prostupnosti krajiny a rozifeni sité komunikaci,

219 pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu plochy zmén Z06,

Z22 pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch zmén Z13, Z15, 216, Z17 a Z29,

224 pro zlep3Seni prostupnosti krajiny a rozSifeni sité zemédélskych komunikaci,

225 pro zlepSeni prostupnosti krajiny, rozSifeni sité zemédélskych komunikaci a propojeni ploch
zmén Z24 a 726,

D

= o «Qa =
= =

j) 226 pro zlepSeni prostupnosti krajiny a rozsifeni sité zemédélskych komunikaci,

k) Z27 pro zlepSeni prostupnosti krajiny, rozSifeni sité zemédélskych komunikaci a vyuziti stavajiciho
podchodu pod dalnici D5,
[) Z33 pro zachovani prostupnosti izemi kolem primyslové zény.

Rozvojové plochy budou dopravné napojeny pfednostné ze stéavajicich komunikaci.

Doprava v klidu

Na uzemi obce jsou respektovany a stabilizovany stavajici plochy pro parkovani. Jsou vyznadeny
bodovou pfekryvnou znackou ve vykrese 1.2B Hlavni vykres — koncepce vefejné infrastruktury. Nové
zastavitelné plochy a plochy pfestavby pro dopravu v klidu samostatné vymezeny nejsou.

Pro plochy zmén v Gzemi plati zasada zaji$téni odstavnych stani na vlastnich pozemcich.
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D.1.3
(D10)

D.1.4
(D11)

D.1.5
(D12)

(D13)

(D14)

(D15)

(D15a)

(D16)

(D17)

D.1.6
(D18)

(D19)

(D20)

D.1.7
(D21)

Verejna hromadna doprava

Stavajici systém vefejné hromadné dopravy je stabilizovan a z(istane zachovan.

Dopravni vybavenost

Na Uzemi obce jsou respektovany a stabilizovany plochy dopravnich zafizeni. Zastavitelné plochy pro
dopravni zafizeni nejsou vymezeny.

Pési a cyklisticka doprava

Na Uzemni obce jsou respektovana a stabilizovana verejna prostranstvi a verejné pfistupné komunikace
umoznujici pohyb cyklistli a péSich. Zastavitelné plochy uréené vyhradné plochy pro pési a turistické
cesty vymezeny nejsou.

Navrhovana vefejnd prostranstvi musi umoZiovat umisténi samostatné komunikace pro pési
v minimalni normové $ifce.

Na Uzemi obce je stabilizovana stavajici vefejna péSi a cyklistickd prostupnost hlavnich liniovych
dopravnich bariér (dalnice D5 a Zelezni¢ni trati €. 170), ktera je vyznaCena ve vykrese .2B Hlavni vykres

- Koncepce vefejné infrastruktury jako stavové koncepCni prvky ,vefejnd prostupnost pro chodce
a cyklisty*.

Uzemni plan navrhuje zajistit vefejnou pési a cyklistickou prostupnost bariéry dalnice D5 mezi stavajic
vefejné piistupnou U&elovou komunikaci vychézejici z ulice Pod Cilinou pokradujici smérem na jih
k dalnici D5 a zelenou turistickou trasou (rozcestnik Cilinské polesi) formou mimotroviiového kfizeni. Ve
vykrese .2B Hlavni vykres — Koncepce verejné infrastruktury je toto kfizeni vymezeno jako navrhovy
koncepCni prvek ,vefejna prostupnost pro chodce a cyklisty* VP-01. Jako alternativni moznost zajisténi
prostupnosti bariéry délnice D5 je vymezen navrhovy koncepéni prvek ,vefejna prostupnost pro chodce
a cyklisty“ VP-02.

Uzemni plan navrhuje zajistit vefejnou p&si a cyklistickou prostupnost pres plochu t&by nerostti N16 i
béhem tézby nerostl (tzv. Domkarska cesta). Ve vykrese 1.2B Hlavni vykres — Koncepce vefejné
infrastruktury je tato komunikace vymezena jako navrhovy koncepéni prvek ,vefejna prostupnost pro
chodce a cyklisty“ VP-03.

Na Uzemi obce je stabilizovano vedeni dalkové cyklotrasy €. 3 Praha — Plzeil — Regensburg a vedeni
mistnich cyklotras €. 2124 a €. 2159.

DalSi nové cyklotrasy, turistické trasy ¢i nau¢né stezky lze vymezovat po silnicich lI. tfidy a ostatnich
vefejnych komunikacich dle aktualnich potfeb cestovniho ruchu.

Zelezniéni doprava

Na uzemi obce jsou respektovany a stabilizovany stavajici funkéni plochy drazni dopravy na dréznich
pozemcich celostatni zeleznicni trati €. 170. Nové zastavitelné plochy a plochy pfestavby drézni dopravy
vymezeny nejsou.

Pfipadna vystavba novych objektl pro bydleni v ramci ochranného pasma drahy je mozna jen za
pfedpokladu proké&zani spinéni stanovenych hygienickych limitl hladin hluku v chranénych vnitfnich
i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech. V pfipadé nespinéni
pozadovanych hygienickych limitd hladin hluku budou potfebné protihlukové opatfeni realizovana na
naklady investora budouci vystavby.

Uzemni plan vymezuje plochu Gzemni rezervy RO1 pro provéfeni budouciho umisténi vysokorychlostni
Zeleznicni trati (VRT) v useku Plzefi - Praha.
Letecka doprava

Uzemni plan stanovuje respektovat ochranné pasmo letist& Letkov jako limit vyuZiti Gzemi, ktery je
zobrazen a ve vykrese .1 Koordinacni vykres. Nové zastavitelné plochy a plochy pfestavby letecké
dopravy vymezeny nejsoul.
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D.2 Technicka infrastruktura

(D22)

(D23)

(D24)

(D25)

D.2.1
(D26)

(D27)

(D28)

(D29)

D.2.2
(D30)

Stavajici systém technické infrastruktury nevyzaduje pro navrhové obdobi zasadni zmény a zlstane
zachovan.

Zasady uspofadani technické infrastruktury jsou zobrazeny v grafické casti UP, ve vykrese 1.2B Hlavni
vykres — koncepce vefejné infrastruktury.

Zmény vUzemi budou respektovat vymezend ochranna pasma staveb a zafizeni technické
infrastruktury, dle platnych pravnich predpist. Ochranna pasma jsou znazornéna ve vykresech, pokud to
umozriuje méfitko vykresu.

Pii trasovani inzenyrskych siti v rozvojovych plochach budou respektovana pravidla koordinace vedeni
dle platnych pfedpisC.

Zasobovani vodou

Rozvoj vodovodni soustavy bude realizovan v souladu s Planem rozvoje vodovodd a kanalizaci
Plzeriského kraje.

Pro zéasobovani vodou budou nadéle vyuZivany stavajici zdroje, Uzemni plan navrhuje vybudovani
nového zdroje v€etné navazujicich zafizeni.

Napojeni zastavitelnych ploch ev. ploch prestavby na vefejny vodovod bude provedeno ve vefejnych
prostorech.

Stavajici zdroje pozarni vody zistanou zachovany.

Odvadeéni a likvidace odpadnich vod

Rozvoj kanalizani soustavy bude realizovan v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci
Plzeriského kraje.

Uzemni plan navrhuje vybudovani splaskové kanalizace dle dokumentace k vydanému Uzemnimu
rozhodnuti.

Pro umisténi Cistirny odpadnich vod se vymezuje zastavitelna plocha Z01.
Kanalizace v zastavitelnych plochach ev. v plochach prestavby bude feSena jako oddilna splaskova.
Napojeni rozvojovych ploch na kanalizaci bude provedeno ve vefejnych prostorech.

Destové vody z jednotlivych objektt véetné nové vymezenych komunikaci a vefejnych prostor(i budou
likvidovany pfimo na jednotlivych pozemcich.

V zastavitelnych plochach vyroby budou vybudovany retencni nadrze na destovou vodu.

Zasobovani elektrickou energii

Uzemni plan vymezuje koridor X10 pro umisténi stavby zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Chrast - Prestice
v souladu s koridorem E17, vymezenym v 1. aktualizaci PUR CR.

Uzemni plan vymezuje koridor X11 pro umisténi stavby dvojitého vedeni VVN 110 kV Chrast - Cernice
v souladu s vymezenym koridorem E02 dle ZUR Plzenského kraje.

Pro posileni systému zasobovani elektrickou energii je navrzena vystavba distribuéni trafostanice v ulici
Hlavni, vCetné prelozky vedeni VN, protinajiciho zastavitelnou plochu Z15 a stavajici zastavitelné plochy
v jejim sousedstvi. Umisténi trafostanice v grafické Casti je orientaCni a jeji pfesné umisténi bude
pfedmétem navazujicich spravnich fizeni. Uzemni plan dale navrhuje prelozky vedeni, protinajicich
plochy P02, Z10 a Z17. Trasy preloZek budou upfesnény v dalSich krocich projektové pfipravy.

Uzemni plan pfipousti vybudovani pfipadnych dal$ich prelozek elektrického vedeni pod podminkou
trasovani pfelozek ve vefejnych prostorech a za souhlasu spravce sité.
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D.2.4
(D40)

(D41)

(D42)

D.2.5
(D43)

D.2.6
(D44)

D.2.7
(D45)

D.2.8
(D46)

D.2.9
(D47)

D.3

D.3.1
(D48)

(D49)

D.3.2
(D50)

(D51)

D.3.3
(D52)

Zasobovani zemnim plynem

Uzemni plan navrhuje vybudovani STL plynovodu z plynové reguladni stanice s odbotkami do
zastavitelnych ploch. Pfesné umisténi bude pfedmétem navazuijicich spravnich fizeni.

Do vybudovani STL plynovodu mohou byt rozvojové plochy pfechodné napojeny na NTL plynovod.
Plynovody budou vedeny vyhradné ve vefejnych prostorech.

Pii zpracovani projektu obchvatu v koridoru X01 fesit stfet s vedenim VTL plynovodu.

Zasobovani teplem

Stavajici zpusoby vytapéni zustanou zachovany. Pfi dalSim rozvoji obce budou upfednostiiovany
ekologicky pfiznivé zdroje energie s pfednostnim vyuZitim obnovitelnych zdrojl energie.

Spoje

Soucasny systém elektronickych komunikaénich rozvodu a zafizeni je stabilizovan a zlstane zachovan.

Odpadové hospodarstvi

Stavajici systém odvozu a likvidace komunalniho odpadu je funkéni a zlistane zachovan.

Ochrana pied povodnémi

Na uzemi obce nejsou navrhovana nova technicka opatfeni pro ochranu pfed povodnémi.

Produktovody

Uzemni plan respektuje stavajici produktovod a jeho ochranné pasmo.

Obcéanské vybaveni

Verejna vybavenost

Stavajici stavby a zafizeni pro vefejnou spravu, obchod, stravovani a ubytovani v obci jsou zachovany
a stabilizovany jako soucast ploch smiSenych obytnych centra obce (SC), smiSenych obytnych
vesnickych (SV) a ploch pro télovychovu a sport (OS).

Stavby a zafizeni vefejného ob&anské vybaveni Ize rekonstruovat, rozsifovat, intenzifikovat ¢i nové
umistit v plochach smiSenych obytnych centra obce (SC), smiSenych obytnych vesnickych (SV), v
plochach pro télovychovu a sport (OS) a v plochach vyroby a skladovéni (V) a to za podminek
stanovenych pro vyuziti téchto ploch v kapitole F.

Télovychova, sport, volny ¢as
Stavajici sportovisté v Ejpovicich — télocvicna a hfisté jsou stabilizovany jako soucast plochy pro
télovychovu a sport (OS).

Zafizeni pro télovychovu, sport a volny €as Ize rekonstruovat, rozsifovat, intenzifikovat ¢i nové umistit
v ramci ploch smi8enych obytnych centra obce (SC), ploch smiSenych obytnych vesnickych (SV), ploch
vefejné vybavenosti, ploch pro télovychovu a sport (OS) a ploch vefejnych prostranstvi (P), a to za
podminek stanovenych pro vyuZiti téchto ploch v kapitole F.

Hrbitov

Stavajici hibitov je zachovan a stabilizovan jako plocha pro vefejna pohfebisté a souvisejici sluzby (OH).
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D.4 Verejna prostranstvi

(D53)  Stavajici vefejna prostranstvi v obci jsou zachovéna a stabilizovana bud' jako vefejnd prostranstvi (P)
nebo jako pfipustna soucast dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuzitim.

(D54)  Pro rozsifeni a doplnéni systému vefejnych prostranstvi na Uzemi obce vymezuje Uzemni pladn nové
plochy vefejnych prostranstvi P02 a Z31.

(D55)  Vefejna prostranstvi Ize dale umistit, rekonstruovat, rozsifovat nebo intenzifikovat ve vSech plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti za podminek stanovenych pro vyuZiti téchto ploch v kapitole F.

(D56)  Nova vefejna prostranstvi budou zavazné vymezena v ramci zastavitelnych ploch smiSenych obytnych
vesnickych (SV) a to vrozsahu 1000 m2 plochy vefejného prostranstvi na kazdé 2 ha zastavitelné
plochy, pfi¢emz do vyméry vefejnych prostranstvi se nezapoCitavaji pozemni komunikace. V pfipadé
zastavitelnych ploch smiSenych obytnych vesnickych (SV) pfi vychodnim okraji sidla Ejpovice je tato
podminka splnéna vymezenim zastavitelné plochy vefejného prostranstvi Z31 (P).
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UZEMNi PLAN EJPOVICE

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH
A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST  KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE,
DOBYVANi NEROSTU, AJ.

E.1 Koncepce usporadani krajiny

(E01)

(E02)

(E03)

Koncepce uspofadani krajiny je zaloZzena na respektovani a ochrané volné krajiny reprezentované
nezastavénymi Uzemimi jako nedilné soudasti uzemi obce tvofici spolu se zastavénym U(zemim
vyvazeny a funkéni celek. Graficky je znazornéna ve vykrese I.2A Hlavni vykres — urbanisticka koncepce
a uporadani krajiny.

VolInéa krajina bude chranéna a rozvijena zejména pro

a) zemédélskou a lesnickou Cinnost a téZbu,

b) volnogasové aktivity, rekreaci a turistiku,

c) zachovani pfirodniho dédictvi,

d) pfirodni procesy nezbytné pro obnovu pfirodnich zdrojd a zdravé a vyvazené zivotni prostiedi.

K zajiSténi ochrany volné krajiny a zajisténi jejich produkénich, rekreacnich a ekologickych funkci je
nezbytné chranit pfirodni hodnoty Uzemi v oblasti ochrany pfirody a krajiny uvedené v kap. B.2 navrhu
UP a respektovat limity vyuziti Gzemi stanovené pravnimi pfedpisy a pfisluSnymi spravnimi rozhodnutimi
pro ochranu téchto hodnot.

E.2 Ochrana krajinného razu

(E04)

Pfi Uzemnim rozvoji obce a pfi Cinnostech s nim spojenych budou respektovana a chranéna krajinarsky
exponovana uzemi s vysokou hodnotou krajinného razu, zejména:

a) vyznamna krajinna osa feky Klabavy v¢etné jeji nivy,
b) vodni nadrz Ejpovice véetné bfehovych partii;
c) prihledy na krajinné dominanty Hradist&, Na pohodnici a Cilina umist&né mimo Gizemi obce.

E.3 Plochy v krajiné

E.3.1
(E05)

(E06)

Vymezeni ploch v krajiné

Jako plochy v krajiné jsou vymezeny v8echny plochy mimo zastavéné Uzemi obce, vymezené jako
a) plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS),

b) plochy smiSené nezastavéného Uzemi — rekreani (NSr),

c) plochy smiSené nezastavéného Uzemi — sportovni vyuZiti (NSs),
d) plochy smiSené nezastavéného uzemi — nerostné suroviny (NSn),
e) plochy lesni (NL),

f)  plochy lesni specifické rekreaCni vyuziti (NLx),
g) plochy vodni a vodohospodéarské (W),
h) plochy pfirodni (NP),

i) plochy téZby (NG).

Plochy v krajiné jsou vymezeny jako nezastavitelné a Ize v nich pfipustit stavby dle § 18 odst. 5) zakona

pouze v rozsahu stanoveném v podminkach pro vyuZiti téchto ploch v kapitole F. Stavby dle § 18 odst.
5) zékona neuvedené v podminkach pro vyuziti ploch v krajiné jsou vylouceny.
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(E07)

E.3.2
(E08)

(E09)
(E10)

(E11)

V rozsahu zakresleném ve vykresu .1 Vykres zakladniho clenéni Gzemi jsou vymezeny tyto plochy
zmén v krajiné:

Oznaceni | Vyuziti plochy Vyméra (ha)
NO1 NP - plocha pfirodni 4,66
N02 NP - plocha pfirodni 0,54
NO3 NP - plocha pfirodni 1,40
NO04 NP - plocha pfirodni 3,30
NO5 NP - plocha pfirodni 0,34
NO6 NP — plocha pfirodni 0,38
NO7 NP - plocha pfirodni 0,45
NO8 NP — plocha pfirodni 1,91
N09 NP - plocha pfirodni 0,88
N10 NP - plocha pfirodni 5,00
N11 NP - plocha pfirodni 0,04
N12 NP - plocha pfirodni 0,69
N13 NP - plocha pfirodni 0,72
N14 NP - plocha pfirodni 1,97
N16 NG - plocha tézby nerost( 13,78
N17 NP - plocha pfirodni 0,32
N18 NP - plocha pfirodni 0,54
N19 NP - plocha pfirodni 0,06
N20 NS.r - plocha smiSena nezastavéného Uzemi — rekreacni 2,47
N21 NS.r — plocha smiSena nezastavéného Uzemi — rekreaéni 1,84
N22 NS.r — plocha smiSena nezastavéného Uzemi — rekreaéni 1,28
N23 NS.r - plocha smiSena nezastavéného Uzemi — rekreacni 3,92
N24 NS.r — plocha smiSena nezastavéného Uzemi — rekreaéni 0,31
N25 NP - plocha pfirodni 0,79

Specifické podminky pro plochy v krajiné

V plochach smiSenych nezastavéného uzemi (NS) budou z divodu zvySeni ekologické stability krajiny,
ochrany pud a zvySeni biodiverzity zachovany ev. dopinény drobné krajinné prvky, vodni plochy a vodni
toky.

Podél vodnich toki bude ponechan volné pfistupny pruh pro spravu a udrzbu toku v $ifi minimainé 6 m.

V ramci ploch vodnich a vodohospodarskych (W) budou z divodu zvySeni ekologické stability krajiny,
ochrany vod a zvy3eni biodiverzity zachovany ev. dopinény bfehové porosty a dalSi drobné krajinné
prvky.

V ramci plochy tézby nerostl (NG) budou pfed zahajenim téZby realizovana biologickd, biotechnicka
nebo technicka opatfeni ke snizeni dopadu t&Zby na plochy bydleni a okolni krajinu.

E.4 Uzemni systém ekologické stability

E.4.1
(E12)

Skladebné ¢asti USES

Na uzemi obce je vrozsahu zakresleném ve vykresu I.2A Hlavni vykres — Urbanisticka koncepce
a usporadani krajiny upfesnéno vymezeni nasledné uvedenych skladebné ¢asti Uzemniho systému
ekologické stability na regionalni drovni:
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(E13)

E.4.2
(E14)

(E15)

(E16)

a) regionalni biokoridor RBK 2004 tvofeny na Gizemni obce
e vioZzenym LBC 2004/02,
o Usekem RBK 2004/02-2004/03,
e vioZzenym LBC 2004/03,
e Usekem RBK 2004/03-2004/04,
e vioZzenym LBC 2004/04,
e Usekem RBK 2004/04-2004/05,
e vloZzenym LBC 2004/05,
e Usekem RBK 2004/05-2006/03,
e Usekem RBK 2004/05-1429,
b) regionalni biokoridor RBK 2006 tvofeny na Gizemi obce
e (sekem RBK 2006,
e vloZzenym LBC 2006/03,

Na Uzemi obce jsou v rozsahu zakresleném ve vykresu I.2A Hlavni vykres — Urbanisticka koncepce
a usporadani krajiny vymezeny nasledné uvedené skladebné casti Uzemniho systému ekologické
stability na lokalni trovni:
a) lokalni biocentra

e [ BCRO032,

e |BCRO175,

e | BC 2005/06,
b) lokalni biokoridory

e | BK2004/03-2005/06,

e | BK2004/05-RO032,

e |BKRO032-1429,

e | BK2004/04-RO032,

e | BKRO031-2004/03,

e |BKRO175-2005/06,

e | BK2006/02-RO175.

Cilové vyuziti a podminky pro zaji$téni funkénosti skladebnych éasti USES

Cilové vyuziti pfedstavuje konecny stav skladebnych &asti zajiStujici v poZzadované mife ekologickou
stabilitu a biologickou diverzitu. Cilové vyuZiti je ureno formou ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
s témito specifickymi podminkami:

a) pro vysadby budou vyuzity druhy dfevin odpovidajici geograficky a ekologicky stanovisti,

b) hospodarské vyuziti plocha lesa a ploch zemédélskych / trvalé travni porosty bude extenzivni.

Ve skladebnych Castech USES Ize umistit stavby dle bodu (E06) pouze za podminky, Ze neomezi
funkEnost skladebné ¢asti v USES jako celku.

Biologicka a biotechnicka opatfeni ve skladebnych ¢astech budou provadéna s ohledem na zajisténi
funkCnosti skladebnych Casti.
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E.5 Prostupnost krajiny

(E17)

(E18)

(E19)
(E20)

Pro obsluhu pozemku a pro prostupnost krajiny zejména pro pési a cyklisty jsou stabilizovany vefejné
komunikace. Jsou vymezeny jako plochy pro silni¢ni dopravu DS nebo jako souéast dalSich ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti.

Vefejné komunikace mohou byt rekonstruovany, upravovany a nové umistény ve vSech plochach
s rozdilnym zpGsobem vyuziti za podminek stanovenych pro vyuziti téchto ploch v kap. F.

Pro zlepSeni prostupnosti krajiny se vymezuji plochy 212, 224, 725, 726, Z27, Z33.

Silnice a vefejné komunikace v nezastavitelném Uzemi budou opatfeny oboustrannou aleji s cilem
snizeni erozni ohroZenosti zemédélské pudy a zvySeni estetickych kvalit krajiny.

E.6 Protierozni opatreni

(E21)

(E22)

Pro zvySeni protierozni ochrany jsou specificky vymezeny plochy N05, N18, N19 se zpUsobem vyuziti
plochy pfirodni (NP).

Protierozni opatfeni mohou byt v plochach smiSenych nezastavéného uzemi (NS) realizovana dle
potieby.

E.7 Ochrana pred povodnémi

(E23)
(E24)

Stanovené zaplavové Uzemi feky Klabavy je respektovano jako zasadni limit Gzemniho rozvoje.
Podminky pro feSeni protipovodriovych opatfeni jsou stanoveny v kap. D.2.8.

E.8 Rekreacni vyuzivani krajiny

(E25)

(E26)
(E27)

Rekreacni vyuziti krajiny je zaméreno na cyklistickou a péSi turistiku a na vyuziti Uzemi v okoli vodni
nadrze Ejpovice.

Reseni infrastruktury pro p&si a cyklistickou turistiku je uvedeno v kap. D.1.5.

Pro rekreaCni vyuziti okoli vodni nadrZe Ejpovice jsou vymezeny plochy se zpisobem vyuziti:
a) rekreace hromadné (RH),

b) lesni/ specifické rekreaéni vyuziti (NLx),

c) smiSena nezastavéného uzemi — rekreacni (NSr),

d) smiSena nezastavéného Uzemi — sportovni vyuziti (NSs).

E.9 Dobyvani nerostu

(E28)

(E29)

(E30)

Pfi rozvoji obce a pfi rozhodovani o zménach v uzemi budou respektovana chranéna loziskova uzemi
jako limit vyuziti Gzemi.

Pro dobyvéni lozisek v rozsahu dobyvaciho prostoru KySice nerostnych surovin se vymezuje
stabilizovana plocha tézby nerostl (NG) a plocha zmén v krajiné N16. Pro zajisténi ochrany chranéného
loZiskového Uzemi Ejpovice se vymezuje stabilizovand plocha smiSena nezastavéného Uzemi —
nerostné suroviny (NSn).

Pfi rozvoji obce a pfi rozhodovani 0 zménach v Gzemi budou respektovana poddolovana tzemi jako limit
vyuZiti uzemi.
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(FO1)

STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Jsou vymezeny tyto plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

o S

e =a3

—
~~

plochy smiSené obytné centra obce (SC),

plochy smiSené obytné vesnické (SV),

plochy rodinné rekreace (RI),

plochy hromadné rekreace (RH),

plochy pro vefejna pohiebisté a souvisejici sluzby (OH),

plochy pro télovychovu a sport (OS),

plochy vyroby a skladovani (V),

plochy vefejnych prostranstvi (P),

plochy pro silni¢ni dopravu (DS),

plochy pro drazni dopravu (DZ),

plochy technickeé infrastruktury (TI),

plochy smiSené nezastavéného tzemi (NS),

plochy smiSené nezastavéného tzemi — rekreacni (NSr),
plochy smiSené nezastavéného Uzemi - sportovni vyuZiti (NSs),
plochy smiSené nezastavéného uzemi — nerostné suroviny (NSn),
plochy tézby nerostd (NG),

plochy pfirodni (NP),

plochy lesni (NL),

plochy lesni / specifické rekreaéni vyuziti (NL.x),

plochy vodni a vodohospodaiska (W).

F.1 Plochy smisené obytné centra obce (SC)

(F02)

(F03)

Plochy smiSené obytné centra obce jsou uréeny pro bydleni s integrovanou zemédélskou malovyrobou
a komercnimi aktivitami, pro rekreaci a ob¢anskou vybavenost nadmistniho a mistniho vyznamu.

Pro plochy smiSené obytné centra obce jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:

a)

hlavni vyuziti:
a.1) rodinné domy, fadové, dvojdomy nebo samostatné, se zahradami a dalS§im nezbytnym
zazemim (napf. garaze, zahradni stavby),

a.2) obCanska vybavenost, zejména stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni
a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a administrativu, cestovni ruch, télovychovu
a sport, ubytovani, stravovani, prodej a sluzby,

a.3) rekreacni objekty — chalupy se zahradami a dalS§im nezbytnym zazemim (napf. garéZze,
zahradni stavby),

pripustné vyuziti:

b.1) byty v objektech s jinym vyuzitim,

b.2) neruSici komercni aktivity, zejména drobnéa a femesIna vyroba a sluzby,
b.3) zemédélska malovyroba integrovana v objektech bydleni,
b.4)

venkovni sportoviSté a détska hfisté slouzici zejména pro uspokojeni potfeb obyvatel dané
plochy,

b.5) vefejna prostranstvi v¢. zelen&, mobiliafe a drobnych staveb (pfistiesky ap.),
b.6) verejné komunikace zajistujici obsluhu pozemk a prostupnost Gizemi,
b.7) manipulacni plochy, parkovi$té na terénu pro potreby uzivatelt dané plochy,
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(FO4)

b.8) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,
b.9) zafizeni pro nakladani s odpady - shéry dvdr.
C) nepiipustné vyuziti:
c.1) veSkeré stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim,
c.2) v8echny stavby a Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostfedi
prekracuji limity stanovené pfisluSnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru,
d) podminéné pripustné vyuziti - bytové domy za podminky, Ze svoji hmotou a usporadanim
nenarusi urbanisticky raz plochy.
Pro plochy smiSené obytné centra obce jsou stanoveny tyto obecné podminky prostorového
usporadani:
a) vystavba ve stabilizovanych i zastavitelnych plochach bude respektovat souc¢asné prostorové
parametry, zejména vysku, méfitko a kontext, okolni zastavby,
) vySka staveb nepfesahne 1 nadzemni podlaZi + podkrovi,
) mira zastavéni je maximéalné 40 % plochy pozemku,
)
)

o O O

podil zelené je minimalné 30 % plochy pozemku,
struktura zastavby - rozvolnéna nepravidelna,

D

F.2 Plochy smisené obytné vesnické (SV)

(F05)

(FOB)

Plochy smiSené obytné venkovské jsou urCeny pro venkovské bydleni s integrovanou zemédélskou
malovyrobou a komer¢nimi aktivitami a pro rekreaci.

Pro plochy smiSené obytné venkovské jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:
a) hlavni vyuziti:
a.1) rodinné domy venkovského charakteru se zahradami a dalS§im nezbytnym z&zemi (garaze,
zahradni stavby),

a.2) rekreaCni objekty — chalupy se zahradami a dalSim nezbytnym z&zemim (garaze, zahradni
stavby),

b) pfipustné vyuziti:
b.1) ob&anska vybavenost mistniho vyznamu,
b.2) zemédélska malovyroba integrovana v objektech bydleni,

b.3) neruSici komeréni aktivity, zejména drobna a femesina vyroba a sluzby integrovana
v objektech bydleni,

b.4) venkovni sportovisté a détska hfisté,
b.5) vefejna prostranstvi v¢. zelené, mobiliafe a drobnych staveb (pfistfesky ap.),
b.6) vefejné komunikace zajistujici obsluhu pozemku a prostupnost Uizemi,
b.7) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,
C) nepripustné vyuziti:
1) samostatné objekty pro zemédélskou vyrobu bez vazby na objekty bydleni,
c.2) veSkeré stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim,
c.3) v8echny stavby a ¢innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi
pFekracuji limity stanovené pfislusnymi préavnimi pfedpisy nad pfipustnou miru,
d) podminéné pfipustné vyuziti:
- stavby, pro které jsou stanoveny hygienické limity, situované v ochranném pasmu drahy pouze
za podminky prokazani spinéni stanovenych hygienickych limitd hladin hluku v chranénych

vnitfnich i venkovnich prostorech a v chrdnénych venkovnich prostorech staveb dle platnych
pravnich predpis(,
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- vpfipadé nespinéni stanovenych hygienickych limitd hladin hluku budou pfipadna potfebna
protihlukova opatfeni realizovana na naklady investora budouci vystavby.

(FO7)  Pro zastavitelnou plochu Z03 je stanovena specificka podminka pro vyuziti a uspofadani — stavby,
pro které jsou stanoveny hygienické limity, Ize v ploSe umistovat pouze za podminky prokazani spinéni
stanovenych hygienickych limiti hladin hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech
a v chranénych venkovnich prostorech staveb dle platnych pravnich predpisu.

Pro zastavitelnou plochu Z30 je stanovena specificka podminka pro vyuziti a usporadani — zajistit
podminky pro pfistup pozarni techniky dle platnych pravnich pfedpist.
Pro zastavitelnou plochu Z30 je stanovena specifickd podminka pro vyuziti a usporadani — fesit
odvadéni odpadnich vod tak, aby nedochézelo k znegidtovani podzemnich vod.

(FO8)  Pro plochy smiSené obytné venkovské jsou stanoveny tyto obecné podminky prostorového
usporadani:
a) vystavba ve stabilizovanych plochach, zastavitelnych plochach i plochach prestavby bude

respektovat souCasné prostorové parametry, zejména vysku, méfitko a kontext, okolni zastavby,

b) vy3ka staveb nepfesahne 1 nadzemni podlazi + podkrovi,
c) mira zastavéni je maximainé 40 % plochy pozemku,

d) podil zelené je minimalné 40 % plochy pozemku

e) struktura zastavby — rozvolnéna pravidelna,

F.3 Plochy rodinné rekreace (Rl)

(FO9)  Plochy rodinné rekreace jsou uréeny pro rodinnou rekreaci v individualnich objektech.
(F10)  Pro plochy rekreace jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:

a) hlavni vyuziti — rekreacni chaty, chalupy a domky se zahradami a daldim nezbytnym zazemim
(garaze, zahradni stavhby),

b) pfipustné vyuziti:

b.1) rodinné domy,

b.2) détska hriste,

b.3) soukromé uzitkové zahrady, sady (pro samozasobitelstvi)

b.4) vefejna prostranstvi v¢. zelené, mobiliafe a drobnych staveb (pfistresky ap.)

b.5) verejné komunikace zajistujici obsluhu pozemki a prostupnost tizemi,

b.6) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

C) nepfipustné vyuziti:

c.1) bytové domy,

c.2) chov hospodafskych zvifat pro komercni aktivity,

c.3) veskeré stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,

c.4) vSechny stavby a Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi
pfekracuji limity stanovené pfislusSnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru,

d) podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby, pro které jsou stanoveny hygienické limity, situované v ochranném pasmu drahy pouze
za podminky prokazani splnéni stanovenych hygienickych limitd hladin hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech a v chranénych venkovnich prostorech staveb dle platnych
pravnich pfedpis(,

- vpfipadé nespinéni stanovenych hygienickych limitd hladin hluku budou pfipadna potfebna
protihlukova opatfeni realizovana na naklady investora budouci vystavby.

(F11)  Pro plochy rekreace jsou stanoveny tyto obecné podminky prostorového usporadani:
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vystavba bude respektovat soucasné prostorové parametry okolni zastavby (méfitko a kontext
okolni zastavby v dané lokalitg),

vySka staveb nepfesahne 1 nadzemni podlazi + podkrovi,
mira zastavéni je maximainé 20 % plochy pozemku,

podil zelené je minimainé 60 % plochy pozemku,
struktura zastavby — rozvolnéna drobna nepravidelna.

F.4 Plochy hromadné rekreace (RH)

(F12)
(F13)

(F14)

Plochy hromadné rekreace jsou urCeny pro rekreaci v rekreaénich areélech.
Pro plochy vefejné vybavenosti jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:

a)

d)

hlavni vyuziti - rekrealni arealy se stavbami ubytovacich zafizeni (autokemp, kemp, vefejné
taboristé, skupiny rekreacnich chat &i bungalovli vybavenych pro pfechodné ubytovani) a sluzeb
spojenych s ubytovanim a rekreaci (zejména administrativa, stravovani, sport, ptjéovny sportovniho
vybaveni apod.),

piipustné vyuziti:

b.1) pfirodni koupalité,

b.2) vefejna prostranstvi v¢. zelené, mobiliafe a drobnych staveb (pfistfesky ap.),

b.3) vefejné komunikace zajiStujici obsluhu pozemki a prostupnost izemi,

b.4) manipulacni plochy, parkovi$té na terénu pro potfeby uzivatelt dané plochy,

b.5) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

nepfipustné vyuziti:

1) veSkeré stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,

.2) v8echny stavby a Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni U¢inky na Zivotni prostfedi
prekraCuji limity stanovené pfisluSnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru

podminéné prfipustné vyuziti - dalSi obCanské vybaveni za podminky, Ze nesnizuje kvalitu

prostfedi ve vymezené plo3e a je slucitelné s rekreaCnimi aktivitami.

oo

Pro plochy hromadné rekreace jsou stanoveny tyto obecné podminky prostorového usporadani:

a)

o O T

e

f)

)
)
)
)

vystavba bude respektovat souCasné prostorové parametry okolni zastavby (méfitko a kontext
okolni zéstavby v dané lokalité),

vySka staveb nepfesahne 1 nadzemni podlaZi + podkrovi (max. vySka staveb 6 m),
mira zastavéni je maximainé 15 % plochy pozemku,

maximalni vyméra jedné stavby pro ubytovaci zafizeni je 50 m?,

podil zelené je minimainé 50 % plochy pozemku,

struktura zastavby — rozvolnéna drobna nepravidelna.

F.5 Plochy pro verejna pohrebisté a souvisejici sluzby (OH)

(F15)

(F16)

Plochy pro vefejnéd pohfebiSté a souvisejici sluzby jsou ureny pro vefejné pfistupné funkéni i pietné
upravené hibitovy a Ize v nich umistit;

a)

DO O O O

)
)
)
)

hroby, hrobky, rozptylové loucky a jina pohiebiste,

doprovodné stavby (sakralni stavby, zazemi hibitova),

doprovodnou zelen a nezbytny mobiliar,

komunikace a manipulaéni plochy, parkovisté na terénu pro potfeby uZivatell dané plochy,
nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

Umisténi staveb a zafizeni nesouvisejicich s funkci hibitova je nepfipustné.
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F.6 Plochy pro télovychovu a sport (OS)

(F17)  Plochy pro télovychovu a sport jsou urCeny pro vefejné pistupné sportovisté a Ize v nich umistit:
a) sportovni haly, koupalisté, oteviend hiisté a dalSi sportovisté,

) zazemi pro uzivatele (administrativa, Satny, klubovny, sluzebni byty a ubytovny),

) souvisejici prodej a sluzby,

) doprovodnou zelefi a nezbytny mobiliaF,

) komunikace a manipula¢ni plochy, parkovi$té na terénu pro potfeby uzivatel( dané plochy,

f)  nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

D O O T

(F18)  Umisténi staveb a zafizeni nesouvisejicich se sportovnim vyuZiti ploch je nepfipustné.

F.7 Plochy vyroby a skladovani (V)

(F19)  Plochy vyroby a skladovani jsou uréeny pro komercni aktivity, zejména vyrobni a skladovaci.
(F20)  Pro plochy vyroby a skladovani jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:
a) hlavni vyuziti:
a.1) lehka vyroba, lehky primysl, vyrobni a femesiné sluzby,
a.2) sklady,
b) pfipustné vyuziti:
b.1) zemédélska a zahradnicka vyroba, zpracovani plodin, zpracovani dfeva,

b.2) zazemi vyrobnich a skladovacich aktivit (gardze, kancelafe, Satny, zabezpeceni, péce o
zaméstnance, sluZebni byty a ubytovani, vzorkovny a prodejny apod.),

b.3) Cerpaci stanice pohonnych hmot
b.4) doprovodna a ochranna zelen,
b.5) komunikace a manipulacni plochy, parkovisté na terénu pro potfeby uzivatell dané plochy,
b.6) vodni plochy,
b.7) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,
C) nepfipustné vyuziti:
1) stavby a zafizeni pro likvidaci nebezpeéného odpadu,
c.2) veSkeré stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim,
c.3) vSechny stavby a Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostfedi
pfekracuji limity stanovené pfisluSnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru,
d) podminéné pfipustné vyuziti:
d.1) zafizeni pro likvidaci komunalnich odpadud; pouze za podminky, Ze jeho umisténi bude
v souladu s planem odpadového hospodéfstvi obce,
d.2) fotovoltaickd zafizeni pro vyrobu elektrické energie za podminky umisténi fotovoltaickych
panelu na stfechach vyrobnich a skladovych objektd.

(F21)  Pro zastavitelné plochy Z14 a Z21 je stanovena specifickd podminka pro vyuziti a usporadani —
vystavba v ¢astech téchto ploch, které jsou v pfekryvu s koridorem X01, je pfipustnd aZ po realizaci
pfeloZky silnice 11/605 (koridor X01).

(F22)  Pro plochy vyroby a skladovani jsou stanoveny tyto obecné podminky prostorového usporadani:

a) vystavba ve stabilizovanych plochach, zastavitelnych plochach i plochach prestavby bude
respektovat prostorové parametry, zejména vySku, méfitko a kontext, okolni zastavby,

b) vy3ka staveb nepfesahne 15 m od puvodniho terénu,
C) mira zastavéni je maximalné 70 % plochy pozemku,
d) podil zelené je minimélné 15 % plochy pozemku,
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e)

f)

struktura zastavby - arealova,

ve stabilizovanych, zastavitelnych i prestavbovych plochdch bude v maximélni mife uplatnéna
stromova zelen, ktera pfispéje k zaclenéni ploch do krajiny,

F.8 Plochy verfejnych prostranstvi (P)

(F23)

(F24)

Plochy vefejnych prostranstvi jsou uréeny pro vefejné uziti, pro pohyb, pobyt a volnoasové aktivity
obyvatel obce a jejich navstévnika.
Pro plochy vefejnych prostranstvi jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:

a)
b)

d)

hlavni vyuziti - navsi a dalsi vefejné pfistupna prostranstvi,

pfipustné vyuziti:

b.1) zelef,

b.2) vefejné komunikace,

b.3) parkoviste,

b.4) autobusové zastavky,

b.5) venkovni sportovi§té a détska hfisté,

b.6) drobna architektura a mobiliar,

b.7) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,

nepripustné vyuziti:

1) stavby pro prode;j,

c.2) veSkeré stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim,

c.3) v8echny stavby a Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostfedi
pfekraCuji limity stanovené pfisluSnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru,

podminéné pfipustné vyuziti neni stanoveno.

F.9 Plochy pro silniéni dopravu (DS)

(F25)

(F26)

Plochy pro silni¢ni dopravu jsou uréené pro obsluhu Uzemi automobilovou, autobusovou, cyklistickou a
pési dopravou a pro zajisténi SirSich dopravnich vztah a Ize v nich umistit

a)

D O O T

)
)
)
)

)

silnice I., II. a lll. tfidy a vefejné komunikace,

komunikace pro pési a cyklisty,

plochy a zafizeni dopravni vybavenosti (autobusové zastavky, Eerpaci stanice pohonnych hmot),
nezbytny mobiliaF,

doprovodnou zele,

nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

Umisténi staveb a zafizeni nesouvisejicich se silni¢ni dopravou je nepfipustné.

F.10 Plochy pro drazni dopravu (DZ)

(F27)

Plochy pro draZni dopravu jsou uréené pro obsluhu uzemi Zelezniéni dopravou a pro zajisténi SirSich
dopravnich vztah( a Ize v nich umistit:

kolejisté Zeleznicni drahy,

vlakova nadrazi, stanice, zastavky, nastupisté, provozni a spravni budovy drahy,
doprovodnou zelen,

komunikace a manipulaéni plochy, parkovisté na terénu pro potfeby uzivatell dané plochy,
vefejna prostranstvi v¢. zelené, mobiliafe a drobnych staveb (pfistfesky ap.),

nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.
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(F28)

Umisténi staveb a zafizeni nesouvisejicich se Zelezniéni dopravou je nepfipustné.

F.11 Plochy technické infrastruktury (TI)

(F29)

(F30)

Plochy technické infrastruktury jsou urené pro zasobovani uzemi vodu, odvod a Cisténi odpadnich vod,
pro zasobovani plynem, elektrickou energii, pro zajiSténi obsluhy Uzemi elektronickymi komunikacemi,
zpracovani odpadU a pro zajisténi Sirich vztah v oblasti technické infrastruktury a Ize v nich umistit:

a) stavby a zafizeni technické infrastruktury, pro niz je plocha uréena,

b) nezbytné zazemi,

c) doprovodnou zeler,

d) komunika¢ni a manipulaéni plochy, parkovisté na terénu pro potfeby uzivatel( dané plochy,
e) nezbytné liniové trasy a plochy dalsi technické infrastruktury.

Umisténi staveb a zafizeni nesouvisejicich s technickou infrastrukturou je nepfipustné.

F.12 Plochy smisené nezastavéného uzemi (NS)

(F31)

(F32)

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou urCeny pro intenzivni zemédélskou popf. lesnickou produkci
a pInéni dalSich funkci krajiny a lIze je vyuzit pro:
a) docasné a trvalé zemédélské kultury,
b) lesni porosty,
c) stavby umistitelné v nezastavéném tzemi za pfedpokladu, ze tyto stavby nenarusuji krajinny raz:
c.1) pfistfeSky pro do¢asné skladovani plodin &i pro Ukryt hospodaiskych zvifat,
c.2) stavby ur€ené ke snizeni nebezpeti ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich dusledkd,
c.3) Ucelové komunikace,
c.4) stavby pro rekreaéni vyuZiti - komunikace pro chodce a cyklisty, pfistfesky, odpoCivadla,
¢.5) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.
d) drobné krajinné prvky s funkci protierozni a ekologicko-stabilizaéni,

Umisténi staveb a zafizeni nad rdmec uvedeny v bodé (F31) je nepfipustné.

F.13 Plochy smisené nezastavéného uzemi - rekreacni (NSr)

(F33)

(F34)

Plochy smidené nezastavéného uzemi - rekreacni jsou uréeny pro pobyt a volnocasové aktivity obyvatel

v krajiné a Ize je vyuzit pro:

a) rekreacni aredl se stavbami neuzplsobenymi pro obyvani (pljéovny sportovniho vybaveni, socialni
zazemi, stanky s obCerstvenim) s pfevazujicim podilem zelené,

b) manipulacni plochy, parkovisté na terénu pro potfeby uZivatelt dané plochy,

a) krajinafsky upravené porosty,

b) stavby umistitelné v nezastavéném tzemi (§ 18 odst. 5 stavebniho zékona):

d.1)  opatfeni a stavby pro rekreaCni vyuZiti — pobytové rekreaéni louky, plaze, oteviena
venkovni hfisté, komunikace pro chodce a cyklisty, pfistiesky, odpo€ivadia, rybafska
a pfistavni mola,

d.2)  vefejné komunikace,
d.3)  nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.
c) drobné krajinné prvky s funkci protierozni a ekologicko-stabilizaéni.

Umisténi staveb a zafizeni nad ramec uvedeny v bodé (F33) je nepfipustné.
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(F34a)

Pro plochy smiSené nezastavéného uzemi - rekreaCni jsou stanoveny tyto obecné podminky
prostorového usporadani:

a) vySka staveb nepfesahne 4 m od plvodniho terénu,

b) mira zastavéni je maximalné 5 % plochy pozemku,

¢) maximalni vyméra jedné stavby je 30 m?,

d) podil zelené je minimélné 70 % plochy pozemku,

e) vplochach bude maximalné zachovéna a doplnéna stromové zeled, ktera pfispéje k zaClenéni

rekreacnich ploch do Gzemi a snizeni negativnich vlivi na krajinny raz.

F.14 Plochy smisené nezastavéného uzemi - sportovni vyuZiti (NSs)

(F35)

(F36)

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - sportovni jsou uréeny pro sportovni a volnoasové aktivity
obyvatel v krajiné a Ize je vyuzit pro:
a) krajinarsky upravené porosty,
b) stavby umistitelné v nezastavéném tzemi (§ 18 odst. 5 stavebniho zakona):
b.1)  opatfeni a stavby pro rekreacni vyuziti — golfova hiisté, plaze, komunikace pro chodce
a cyklisty, pristfeky, odpocivadla
b.2)  vefejné komunikace,
b.3)  nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.
c) drobné krajinné prvky s funkci protierozni a ekologicko-stabiliza¢ni.

Umisténi staveb a zafizeni nad rdmec uvedeny v bodé (F35) je nepfipustné.

F.15 Plochy smisené nezastavéného uzemi - nerostné suroviny (NSn)

(F37)

(F38)

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — nerostné suroviny jsou uréeny pro ochranu nerostnych surovin
a lze je vyuzit pro:

()

) doCasné a trvalé zemédélské kultury,

) drobné krajinné prvky s funkci protierozni a ekologicko-stabilizaéni,
) povrchové doly a lomy nerostnych surovin,
)
)

o O O

technologicka zafizeni pro téZbu, Upravu a zpracovani nerostd,

vysypky a odvaly,

rekultivace po tézbé,
) komunikace a manipulacni plochy, parkovisté na terénu pro potfeby uzivatell dané plochy,
) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

D

0 Q

Umisténi staveb a zafizeni nad rdmec uvedeny v bodé (F37) je nepfipustné.

F.15 Plochy tézby nerostii (NG)

(F39)
(F40)

Plochy tézby nerostli jsou uréeny pro ziskavani nerostnych surovin.

Pro plochy téZby nerostt jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:
a) hlavni vyuziti — povrchové doly a lomy nerostnych surovin,
b) pfipustné vyuZiti:
b.1) technologicka zafizeni pro téZbu, Upravu a zpracovani nerostd,
b.2) vysypky a odvaly,
b.3) rekultivace po t&zbé,
b.4) komunikace a manipulacni plochy, parkovi$té na terénu pro potfeby uzivatel( dané plochy,
b.5) ochranna a izolaéni zelen,

— e = =
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(F41)
(F42)

b.6) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

c) nepfipustné vyuziti - veSkeré stavby a Cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym,
popfipadé podminéné pfipustnym vyuZitim.

d) podminéné pripustné vyuziti neni stanoveno.

Umisténi staveb a zafizeni nad rdmec uvedeny v bodé (F40) je nepfipustné.

Pro plochu N16 je stanovena specificka podminka pro vyuziti a uspofadani — pfed zahajenim tézby
realizovat biologicka, biotechnicka nebo technick& opatfeni ke sniZeni negativnich dopadl tézby na
plochy bydleni, zejména ke snizeni negativnich G¢ink{ hluku a pradnosti.

F.16 Plochy pfirodni (NP)

(F43)

(F44)
(F45)

(F46)

Plochy pfirodni jsou urCeny pro zvySeni ekologické stability a biologické diverzity krajiny, pro zajisténi
protierozni ochrany a ochranu krajinného rézu a lze je vyuZit pro:
a) stromové, kefové a bylinné porosty pfirodniho charakteru,
) extenzivné vyuZivané travni porosty,
) nezbytny mobiliar,
) stavby umistitelné v nezastavéném tzemi (§ 18 odst. 5 zakona):
d.1) stavby uréené ke snizeni nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani
jejich dusledkd,
d.2) stavby pro ochranu pfirody
d.3) stavby pro rekrea¢ni vyuZiti - komunikace pro chodce a cyklisty,
d.4) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

o O T

Umisténi staveb a zafizeni nad rdmec uvedeny v bodé (F43) je nepfipustné.

V plochach prirodnich, které jsou soucasti skladebnych Casti USES, musi byt respektovany pozadavky
cilového vyuZiti a zajiSténi funkCnosti skladebnych ¢asti USES uvedené v kap. E.3.

Viysadby v plochach pfirodnich zasahujicich do zaplavového Uzemi budou respektovat podminky
ochrany Uzemi pfed povodnémi.

F.17 Plochy lesni (NL)

(F47)

(F48)
(F49)

Plochy lesni jsou uréeny pro lesnickou produkci a pInéni dalSich funkci lesa a Ize je vyuzit pro:
a) lesni porosty,
) louky a pastviny pro myslivecké uZiti,
) lesni Skolky,
) stavby umistitelné v nezastavéném tzemi (§ 18 odst. 5 zakona):
d.1) nezbytné stavby a zafizeni pro lesni vyrobu,

d.2) stavby uréené ke snizeni nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani
jejich dusledkd,

d.3) Ucelové komunikace s moZnym vedenim stezek pro pési a cyklisty,
d.4) stavby pro rekreacni vyuziti - pfistfeSky, odpocivadia,
d.5) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.

e) vodni plochy a toky,

o O T

Umisténi staveb a zafizeni nad ramec uvedeny v bodé (F47) je nepfipustné.

V plochach lesnich, které jsou soucasti skladebnych Casti USES, musi byt respektovany pozadavky
cilového vyuZiti a zajiSténi funkCnosti skladebnych ¢asti USES uvedené v kap. E.3.
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F.18 Plochy lesni/ specifické rekreaéni vyuZziti (NL.x)

(F50)

(F51)
(F52)

Plocha lesni / specifické rekreaéni vyuZiti je urena pro volnoasové aktivity spojené s vodni nadrzi
Ejpovice a dalSimi mistnimi atraktivitami cestovniho ruchu (dalkova cyklotrasa €. 3, Vodni tunely
Ejpovice) pfi zachovani produkéni funkce lesa. V ploSe bude zvySeny diraz kladen na rekreacni zazemi
a lze ji vyuzit pro:

a) lesni porosty,

b) louky a pastviny pro myslivecké uZiti,

c) lesni Skolky,

d) stavby umistitelné v nezastavéném tzemi (§ 18 odst. 5 zékona):

d.1) nezbytné stavby a zafizeni pro lesni vyrobu,
d.2) stavby uréené ke sniZeni nebezpeti ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraiovani
jejich disledka,

d.3) ucelové komunikace s moznym vedenim stezek pro pési a cyklisty,

d.4) stavby pro rekreacni vyuZiti — rozhledna, pfistfedky, odpoCivadia, herni a cviéebni prvky,

d.5) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.
e) vodni plochy a toky.
Umisténi staveb a zafizeni nad ramec uvedeny v bodé (F50) je nepfipustné.
V ploge lesni se specifickou rekreaéni funkci, které jsou sougasti skladebnych ¢asti USES, musi byt
v mozné mife respektovany pozadavky cilového vyuZiti a zajisténi funkénosti skladebnych ¢asti USES
uvedené v kap. E.3.

F.19 Plochy vodni a vodohospodarské (W)

(F53)

(F54)
(F55)

Plochy vodni a vodohospodafské jsou ureny pro stabilizaci hydrologického rezimu krajiny, pro
rybarskou produkci, rekreaéni vyuZiti a plnéni dalSich funkci a Ize je vyuzit pro:

a) vodni plochy a toky,

b) doprovodné stromové, kefové nebo bylinné porosty pfirodniho charakteru,

c) stavby umistitelné v nezastavéném tzemi (§ 18 odst. 5 zakona):

c.1)nezbytné stavby a zafizeni pro vodni hospodéafstvi (jezy, stavidla, hraze, mola pfemosténi,
lavky),

c.2) stavby ur€ené ke snizeni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dusledka,

c.3) ucelové komunikace,
c.4) stavby pro rekreaéni vyuZiti - komunikace pro chodce a cyklisty, pfistfesky, odpocivadia,
c.5) stavby pro rekreani vyuziti — pfistieSky, mola,
c.6) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury.
Umisténi staveb a zafizeni nad ramec uvedeny v bodé (F53) je nepfipustné.

V plochach vodnich a vodohospodarskych, které jsou soucasti skladebnych Casti USES, musi byt
respektovany pozadavky cilového vyuZiti a zajisténi funk&nosti skladebnych Casti USES uvedené v kap.
E.3.

F.20 Podminky vyuZiti koridoru pro umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury

(F56)

(F57)

Koridor X01 je uréen pro umisténi pfelozky silnice 11/605 (jihovychodni obchvat Ejpovic) véetné
nezbytnych souvisejicich staveb a zafizeni. Jiné vyuZiti je nepfipustné.

Koridor X02 je urCen pro umisténi komunikace spojujici ¢ast obce Zelenka se silnici 11/605 vCetné
nezbytnych souvisejicich staveb a zafizeni. Jiné vyuZiti je nepfipustné.

31



UZEMNI PLAN EJPOVICE

(F58)  Koridor X10 je ur€en pro umisténi stavby zdvojeni ZVN 400 kV Chrast — Prestice v¢etné nezbytnych
souvisejicich staveb a zafizeni. Jiné vyuZziti je nepfipustné.

(F59)  Koridor X11 je uréen pro umisténi stavby elektrického vedeni VVN 2x110 kV Chrast — Cernice véetné
nezbytnych souvisejicich staveb a zafizeni. Jiné vyuZziti je nepfipustné.
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(GO1)

(G02)

(G03)

(GO4)

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Pro zajiSténi realizace navrhovanych staveb dopravni infrastruktury jsou vymezeny nasledujici vefejné
prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit:

Kéd Specifikace vefejné prospésné stavby

X01 Koridor pro umisténi prelozky silnice 11/605

X02 Koridor pro umisténi komunikace pro napojeni ¢asti obce Zelenka na silnici 11/605

212 komunikace pro zlepSeni prostupnosti krajiny a rozsifeni sité komunikaci

219 komunikace pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu plochy zmén Z06

722 komunikace pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu ploch zmén Z13, 215, 216, Z17 a Z29

224 komunikace pro zlepSeni prostupnosti krajiny a roz$ireni sité zemédélskych komunikaci

225 komunikace pro zlepSeni prostupnosti krajiny, rozsifeni sité zemédélskych komunikaci a propojeni
ploch zmén Z24 a 226

7226 komunikace pro zlepSeni prostupnosti krajiny a rozsifeni sité zemédélskych komunikaci

227 komunikace pro zlepSeni prostupnosti krajiny, roz$ifeni sité zemédélskych komunikaci a vyuziti
stavajiciho podchodu pod dalnici D5

P01 komunikace pro zachovani pfistupu k Zelezniéni trati €. 170

P03 komunikace pro zlepSeni dopravni obsluznosti Gzemi

P04 komunikace pro propojeni stavajicich a navrhovanych komunikaci a lepsi dopravni obsluznost Uzemi

P05 komunikace pro propojeni stavajicich a navrhovanych komunikaci a lepsi dopravni obsluznost Gzemi

Pro zajisténi realizace navrhovanych staveb technické infrastruktury jsou vymezeny nésledujici vefejné
prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit:

Koéd Specifikace veiejné prospésné stavby

X10 Koridor pro umisténi stavby zdvojeni ZVN 400 kV Chrést - Prestice
X11 Koridor pro umisténi stavby vedeni VVN 2x110 kV Chrast - Cernice
201 Plocha technické infrastruktury pro umisténi &istirmy odpadnich vod

Pro ostatni stavby v oblasti technické infrastruktury budou vztahy mezi majiteli pozemkl a vlastniky
resp., spravci siti feSeny vécnym bfemenem.

Pro zaijiténi realizace skladebnych ¢asti USES jsou vymezena nasleduijici vefejné prospé$na opatfent,
pro které Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit:

Koéd Specifikace veiejné prospésného opatieni

NO1 plochy pfirodni pro zajisténi funkénosti RBK 2006

N02 plocha pfirodni pro zajisténi funkénosti RBK 2006

NO8 plocha pfirodni pro zajiSténi funkénosti RBK 2004/04-2004/05
N09 plocha pfirodni pro zajisténi funkEnosti RBK 2004/04-2004/05
N10 plocha pfirodni pro zajisténi funk&nosti LBC 2004/04

N11 plocha pfirodni pro zajisténi funkénosti LBK 2004/04-RO032
N12 plochy pfirodni pro zajisténi funkénosti LBK 2004/04-R0032
N14 plocha pfirodni pro zajisténi funkénosti RBK 2004/03-2004/04
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Kéd Specifikace veiejné prospésného opatieni
N17 plocha pfirodni pro zajisténi funkénosti LBK RO175-2005/06
N25 plocha pfirodni pro zajisténi funkénosti RBK 2004/04-2004/05

(G05)  Pro zajisténi realizace protieroznich opatfeni jsou vymezena nasledujici vefejné prospéSna opatreni, pro
které Ize prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit:

Kod Specifikace verejné prospés$ného opatieni
NO05 plocha pfirodni pro protierozni opatieni
N18 plocha pfirodni pro protierozni opatieni
N19 plocha pfirodni pro protierozni opatfeni

(G06)  Vefejné prospésné stavby, vefejné prospéSna opatfeni a plochy pro asanaci, pro kterd Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit, jsou graficky vymezeny ve vykrese 1.3 Vykres verejné prospésnych
staveb, opatfeni a asanaci.
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H. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJINYCH
PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S
UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSiCH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO
ZAKONA

(HO1)  Vrozsahu zakresleném ve vykresu 1.3 Vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci jsou
vymezeny plochy pro vefejné prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni préavo:

Kéd Specifikace Dotéena k.u. Dotéené pozemky | Subjekt, pro ktery se
stanovuje predkupni
pravo

P02 Plocha pro realizaci vefejného Ejpovice 268/1, 268/11, Obec Ejpovice

prostranstvi 268/12, 268/15,
2731, 27317

AN Plocha pro realizaci verfejného Ejpovice 603/1, 610 Obec Ejpovice

prostranstvi
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. STANOVENi KOMPENZACNiCH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

(101)  Uzemni plan nestanovuje kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6.
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J.  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO

PROVERENI
(JO1)  Je vymezena nasleduijici plocha Gzemni rezervy a stanovuje podminky pro jeji provéfeni:
Oznaceni Vyuziti Vyméra | Podminky pro provéreni
plochy (ha)
RO1 DZ - plocha pro drazni 25,92 | Prokazani potieby vybudovani sité vysokorychlostnich
dopravu trati @ vymezeni koridoru vysokorychlostni trati jako
vefejné prospésné stavby v ZUR Plzeriského kraje

(J02)  V plochach Uzemnich rezerv nesmi byt povolovany zadné stavby, zafizeni, nové inzenyrské sité a jiné
zmény a ¢innosti, které by znesnadnily nebo znemoznily souasné nebo budouci vyuZiti téchto ploch a
jejich parcelaci.
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K.

(K01)

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH ROZHODOVANi O
ZMENACH PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno dohodou o parcelaci, nejsou
vymezeny.
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(LO1)

(L02)

(L03)

(LO4)

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO A
VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

Uzemni plan vymezuje tyto plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti izemni studii podminkou
pro rozhodovani:

Oznaceni ve | Nazev uzemni Plochy zmén dotéené podminkou zpracovani Katastralni uzemi
vykrese I.1 studie uzemni studie
US-01 Ejpovice jih 207 Ejpovice

Uzemni plan stanovuije tyto podminky pro zpracovani vyse uvedenych Gzemnich studii:

a) uzemni studie bude zpracovana spole¢né pro vSechny plochy zmén se stanovenou podminkou
zpracovani dané uzemni studie;

b) Uzemni studie provéfi a zohledni ve svém feSeni SirSi vazby plochy vymezené pro zpracovani
Uzemni studie;

c) uzemni studie provéfi a navrhne podrobné urbanistické usporadani plochy resp. ploch vymezenych
pro zpracovani Uzemni studie, tedy navrhne vymezeni vefejnych prostranstvi (pfi dodrzeni
podminky 1000 m2 plochy vefejného prostranstvi na kazdé 2 ha zastavitelné plochy, pficemz do
vyméry vefejnych prostranstvi se nezapoditavaji pozemni komunikace), vymezeni pozemki a
stanovi zpusob vyuZiti a prostorové usporadani zastavby na pozemcich;

d) Uzemni studie navrhne dopravni obsluznost a zpusob zasobovani plochy vymezené pro zpracovani
Uzemni studie systémy technické infrastruktury.

Uzemni plan stanovuije Ihiitu pro vioZeni dat o vy$e vymezenych Uzemnich studiich do evidence (izemné
planovaci Cinnosti nejpozdéji do 4 let od data nabyti Ucinnosti opatfeni obecné povahy, kterym se
vydava Uzemni plan Ejpovice.

Plochy, v nichz je provéfeni zmén jejich vyuziti zpracovanim uzemni studie podminkou pro rozhodovani,
jsou vymezeny v grafické &asti Uzemniho planu Ejpovice ve vykrese I.1. Vykres zékladniho ¢lenéni
uzemi.
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(Mo1)

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZADANIi REGULACNIHO PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY C. 9,
STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O REGULACNi PLAN Z PODNETU
NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI
PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho
planu, nejsou vymezeny.
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N.
(NO1)

STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi

Poradi zmén v Gzemi neni stanoveno.
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0. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POGTU VYKRESU GRAFICKE

CASTI
Pocet listd (stranek) Uzemniho planu 19 (37)
PocCet vykres grafické Casti 4
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